UCHWALA NR............ Y S
Rady Miejskiej w Ornecie
P2+ [ 1T T, r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw potoznych
w miejscowosci Bazyny, obreb Bazyny, gmina Orneta

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt.4 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2025r. poz.1153) na wniosek Burmistrza Ornety, Rada
Miejska w Ornecie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalei Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Orneta, uchwala co nastepuje:

81

. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w miejscowosci
Bazyny, obreb Bazyny, gmina Orneta.

. Granice i zakres planu zostaty okreslone zgodnie z uchwatg nr BRM.007.36.2023 Rady Miejskiej
w Ornecie z dnia 30 sierpnia 2023r r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w miejscowosci Bazyny, obreb Bazyny,
gmina Orneta. Uchwalony plan stanowi zmiane do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obejmujgcego obreby geodezyjne: Bazyny i Osetnik gm. Orneta (Uchwata nr
X111/88/07 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 27 pazdziernika 2007r. )

Uchwalony plan skfada sie:

1) z tekstu planu stanowigcego tresé niniejszej uchwaty;
2) z rysunku planu w skali 1:2000, ktéry sktada sie z dwdch zatacznikdw o nr 1A i 1B do uchwaty
pod nazwg miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw pod fotovoltaike
w obrebie Bazyny;
3) z rozstrzygniecia dotyczgcego uwag do planu, ktdry jest zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;
4) z rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, ktéry jest zatgcznikiem nr 3 do uchwaty;
5) z danych przestrzennych sporzadzonych zgodnie z art. 67 ust. 5 ustawy stanowigce zatacznik nr 4
do uchwaty.
Tekst planu skfada sie z nastepujgcych rozdziatow:
1) Rozdziat | — Ustalenia ogodlne dotyczace catego terenu;
2) Rozdziat Il — Ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych;
3) Rozdziat Ill - Przepisy koricowe.
Informacje ogdlne dotyczace planu:
1) Obszar objety zmiang planu miejscowego dotyczy:
a) dziatek nr 369, 371, 374, 375, 376, 377 obr. Bazyny — zatgcznik nr 1A do uchwaty;
b) dziatek nr 310, 315, 318 obr. Bazyny — zatgcznik nr 1B do uchwaty;
2) taczna powierzchnia opracowania wynosi 46,5396 ha;



Rozdziat |
Ustalenia ogdlne
§2

1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) ustalenie przeznaczenia terenu (symbole i nazwy klas przeznaczen terendw uzyte w planie):

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;

6) zasady ksztattowania krajobrazu;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11)szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

12)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

13)stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu stromym o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych — nalezy przez to rozumieé
dach o kacie nachylenia do poziomu pod katem minimum 30° w ktdrym katy nachylenia potaci
dachowych symetrycznych wzgledem kalenicy budynku sg takie same. Nie dotyczy wykuszy. Za dach
stromy uwaza sie réwniez dachy w ksztatcie koputy, kolebki;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajacg obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw, budowli okreslonych w ustaleniach planu. Linia zabudowy nie
dotyczy takich elementéw budynku jak np.: balkony, okapy, wykusze, loggie, gzymsy, okapy,
zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody zewnetrzne i pochylnie, tarasy, czesci podziemne
obiektéw budowlanych, o ile ustalenia szczegétowe w odpowiedniej karcie terenu nie stanowig
inaczej;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety granicami opracowania miejscowego
planu zagospodarowania terenu;

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o
jednakowym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania zdefiniowanych w odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej oraz
zielen;

5) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny lub zatgczniki graficzne, ktére sa
zatgcznikiem nr 1A, 1B do uchwaty.

3. Ustala sie podziat na nastepujgce tereny:
1) L —teren lasu;
2) RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
3) RZM — tereny zabudowy zagrodowej;
4) PEF — tereny produkcji energii — elektrowni stonecznej;

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne wniesione na rysunek planu sg obowigzujace:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajagce tereny elementarne o rdinym przeznaczeniu lub rdéinych zasadach
zagospodarowania;
3) symbole literowe przeznaczenia terendw uzyte w planie;



4)
4.

5.

nieprzekraczalne linie zabudowy;

Ustalone w planie parametry i wskazniki: udziat powierzchni zabudowy, udziat powierzchni biologicznie
czynnej i intensywnos$¢ zabudowy nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielonych wytgcznie dla
urzadzen sieci infrastruktury technicznej.

Dla kazdego z terendw zostaty okreslone ustalenia szczegétowe ujete w Rozdziale Il.

§ 3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie zachowanie parametrow i wskaznikdw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terendéw zawartych w ustaleniach szczegétowych;
2) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachéw ustala sie:

a) zastosowanie kolorystyki jednorodnej dla catej nieruchomosci, zblizonej do kolorystyki dachéwki
ceramicznej w odcieniach czerwieni, brgzéw lub szarosci;

b) nalezy stosowac¢ jedng kolorystyke dachu dla catego budynku.

3) w zakresie kolorystyki i materiatéw elewacji budynkéw ustala sie:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujgcy. Dodatkowo dopuszcza
sie  maksymalnie trzy kolory do wyrdznienia elementédw podziatu elewacji czy detalu
architektonicznego jak np. stolarka okienna, orynnowanie, cokét;

b) stosowac kolorystyke elewacji wspotgrajgca z kolorem dachu.

4) w zakresie ogrodzen:

a) nie dopuszcza sie ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

b) zaleca sie stosowal ogrodzenia azurowe, z materiatéw pochodzenia naturalnego tj. kamien,
drewno, cegta lub siatka podszyta zywoptotem;

5) w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala sie - nie mniej niz

3000 m2.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw
przestrzennych i waloréw estetyczno-widokowych wptywajacych na krajobraz zostaty okreslone w §

3 poprzez ustalenie parametréow i formy ogrodzenia, materiatéw i kolorystyki dachow oraz elewac;ji

oraz w Rozdziale lll w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendéw elementarnych

poprzez zapisy dotyczace parametréw zabudowy.
§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Na obszarze planu nie obowigzujg prawne formy ochrony przyrody.

2) Nalezy uzytkowac teren w sposdb nie zagrazajgcy degradacji Srodowiska przyrodniczego.

3) Wody opadowe z nawierzchni utwardzonych, zanieczyszczone nalezy podczyszcza¢ w stopniu
zapewniajgcym spetnienie wymagan obowigzujgcych przepisdw.

4) Wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziaftalno$cig gospodarczg muszg zawieraé sie w
granicach wtasnosci nieruchomosci.

5) Nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia $rddpolne, nadwodne i przydroine w szczegdlnosci te
oznaczone na rysunku planu.

6) Nalezy wprowadzic¢ zielen izolacyjng o szerokosci 20m od granicy nieruchomosci od strony istniejacej

i projektowanej zabudowy — zgodnie z zatgcznikami graficznymi do uchwaty.

7) Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrong,

b) dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong,

c) dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.

8) Prowadzenie gospodarki wodno-sciekowej i gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.
9) Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegétowych dla

terendw elementarnych zawartych w § 20 niniejszej uchwaty.



§6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspdtczesnej - brak obiektéw objetych ochrong.

§ 7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuja.

§8.

Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci;

2) zasady podziatu na nowe dziatki budowlane - min 3000m2;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - min 30m;
4) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80-100 stopni za

wyjatkiem dziatek naroznych i skrajnych;

5) dla potrzeb infrastruktury dopuszcza sie mniejsze parametry dziatek niz okreslone w pkt. 1-4.

§9.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy - w granicach planu nie wyznacza sie:

1) obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
2) obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,
3) terendw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

§ 10. Tymczasowy sposob zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu — nie ustala sie.

§ 11

. Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny gornicze — nie wystepuja;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — nie wystepuja.

§12

. Zadania wfasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej - w granicach planu nie przewiduje sie
zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 13. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania

§14.
1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego - w granicach planu nie przewiduje sie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jak réwniez lokalnym.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

powigzanie terenu z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym realizowane jest poprzez istniejgce

drogi gminne lub wewnetrzne do drég wyzszego rzedu;

w liniach rozgraniczajacych wszystkich terendw dopuszcza sie sytuowanie infrastruktury technicznej

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

energia elektryczna:

a) zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza sie rozwigzania alternatywne pozyskiwania energii w postaci indywidualnych
odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza sie budowe nowego GPZ;

telekomunikacja: zaopatrzenie odbiorcdw w tgcza telefoniczne z istniejacej lub projektowane;j sieci

telekomunikacyjnej przewodowej lub bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode do celdw gospodarczo-bytowych z istniejgcych lub projektowanych sieci lub
z uje¢ indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode w warunkach kryzysowych.

odprowadzenie Sciekow do celéw gospodarczo-bytowych do kanalizacji sanitarnej lub indywidualne

zagospodarowanie $ciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego,

zgodnie z przepisami odrebnymi;

system melioracji: zgodnie z przepisami odrebnymi;



9) zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne niskoemisyjne zrédta energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
10) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;
11)gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) obstuga komunikacyjna:
a) w oparciu o istniejace i projektowane drogi gminne i wewnetrzne;
b) miejsca do parkowania (mp) do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:

13)

dla budynkéw w zabudowie zagrodowej — min. 1 mp na 1 mieszkanie;
lokalizacja miejsc postojowych na podstawie karty parkingowej — nie ustala sie;
planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

Rozdziat I
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych

§15

Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 1RZM; 2 RZM — o powierzchni
6,9763ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

5)

Przeznaczenie terenu: RZM - tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem - tereny zabudowy
zagrodowe;j.
Funkcje wytaczone: nie ustala sie.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - jak na rysunku planu w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajgcych z drogg;
b) poziom hatasu — poziom hatasu ustala sie jak dla zabudowy zagrodowe;.
Wskazniki zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogg;
wojewddzka i od strony cieku wodnego;
b) udziat powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 0,15;
c) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 9,0m;
- dla pozostatych budynkéw: maksymalnie 12.0m;
- wysoko$¢ budowli: maksymalnie 15,0m;
d) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
e) dopuszczalne rodzaje dachdw:
- dla zabudowy mieszkalnej: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia;
- dla pozostatych budynkéw - dachy dwuspadowe, o symetrycznych katach nachylenia pofaci
dachowych;
f) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna lub materiaty dachéwkopodobne w kolorystyce
zblizonej do koloru cegty ceramicznej lub szarosci;
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 70%;
h) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: minimalna 0,01 , maksymalna 0,2.
Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 1%.

§16

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerami: 1RN, 2RN — o tgcznej powierzchni
4,3775 ha ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

Przeznaczenie terenu: RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

Funkcje wyfaczone: nie ustala sie;

Istniejgce przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie;
Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 0%.



§17

Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 1PEF i 2PEF — o tacznej powierzchni
34,5008 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

przeznaczenie terenu: PEF — tereny produkcji energii — elektrownia stoneczna;

funkcje wytaczone: nie ustala sie;

funkcje uzupetniajgce: magazyny energii, elektrolizery wodoru;

istniejgce przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: tereny rolnicze;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatagcznikami graficznymi do uchwaty;

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,70;

c) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 0,70;

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7,0m;

e) panele fotowoltaiczne nalezy tak sytuowaé, aby nie powodowaty oslepienia uzytkownikéw drogi
publicznej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min 20%;

g) naterenach nalezy zachowac istniejgce tereny zieleni naturalnej, srodpolnej, obnizen terenu itp.

h) nalezy zachowa¢ min 20m odlegtosci od koron drzew alei (szpaler drzew) zlokalizowanej na
granicy obszaru opracowania;

i) nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng wzdtuz granic nieruchomosci od strony istniejacej i
projektowanej zabudowy o szerokosci min 20m w postaci zakrzaczen i zadrzewien rodzimych z
mieszanych typu; kalina, jasmin, atycza, rokitnik, pecherznica tarnina, jatowiec, ligustr itp. Nie
dopuszcza sie sadzenia zywotnikow.

Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§18

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 1L — o facznej powierzchni — 0,6850 ha
ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

przeznaczenie terenu: L - tereny lasu;
funkcje wytaczone: nie ustala sie;
istniejgce przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy;
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 0%.



Rozdziat lll
Przepisy koncowe
§19

1. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwatg Rady Miejskiej
w Ornecie nr XI11/88/07 z dnia 27.10.2007r. w zakresie objetym niniejszg zmiana.
2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Orneta.

§20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Ornecie



UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzgdzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 1688 z p6zn. zm.).

1) Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

Przedmiotowy plan dotyczy terenéw objetych Uchwatg nr BRM.007.36.2023 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 30
sierpnia 2023r r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych w miejscowosci Bazyny, obreb Bazyny, gmina Orneta.

Teren objety planem potozony jest w poza obszarami chronionymi.

Plan obejmuje tereny uzytkowane rolniczo.

W ustaleniach Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Orneta dla
terendw objetych planem dopuszcza sie wprowadzenie elektrowni stonecznej.

Na czesci terenu pozostawiono dotychczasowe uzytkowanie (L — lesne, RN — tereny rolne z zakazem zabudowy) .
Na czesci terenu wprowadzono mozliwos¢ lokalizacji zagrdd rolniczych na terenach rolnych.

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez miedzy innymi: okreslenie wymagan fadu przestrzennego w ustaleniach szczegétowych dla terenu
elementarnego, okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz
zasad ksztattowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wtasnosci, a takze
potrzeby interesu publicznego. Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego
zostat zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie srodkow komunikacji
elektroniczne;j.

Burmistrz, jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Ksztattowanie
struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W zwigzku z powyzszym plan spetnia wymogi
ustawowe.

2) Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy
Orneta, Uchwata Nr ........ Rady Miejskiej w Ornecie z dnia .............. r., w sprawie oceny aktualnosci Studium
Uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Orneta oraz oceny aktualnosci
planéw miejscowych.

3) Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Teren objety planem stanowi wtasnosé prywatna. Jest potozony bezposrednio przy drodze wojewddzkiej,
posiadajacy dostep do infrastruktury technicznej: wodociag, sie¢ elektroenergetyczna. W zakresie komunikacji
gtéwny trzon stanowi droga wewnetrzna (poza granicami planu) potaczona z drogg publiczna.

W granicach planu nie przewiduje sie zadan wtasne gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Wobec powyziszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje
przewidziane planem, co skutkowac bedzie zwiekszeniem wptywoéw do budzetu gminy z tytutu chocby podatku
od nieruchomosci, itp.



